ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
MIERCUREA - CIUC

HOTARAREA Nr. 122/2022

privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general pentru repartizarea
si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriali a municipiului Miercurea-Ciuc
si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinari din data de 29
- aprilie 2022;

Analizdnd Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 14272/11.03.2022 si
Raportul de specialitate intocmit de Serviciul patrimoniu §i comercial, inregistratd cu nr. 14275 din
data de 11.03.2022 prin care se propune adoptarea hotéirdrii pentru aprobarea Regulamentului privind
reglementarea cadrului general pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe
raza teritoriald a municipiului Miercurea-Ciuc si in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice,

- economice, servicii publice si comert,

- sinitate, protectie sociald, tineret, sport, agrement, turism §i culte.

Vazind Hotédrdrea nr. 165/2016 a Consiliului Local Municipal Miercurea-Ciuc privind
aprobarea criteriilor de acces la locuinti si de ierarhizare stabilite prin punctaj pentru stabilirea ordinii
de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicats, cu modificérile i completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Normei metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, aprobate prin Hotérarea Guvernului nr. 962/2001, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Luind in considerare Legea nr. 114/1996 lege locuintei, republicatd, cu modificdrile si
completirile ulterioare;

in contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu completirile ulterioare, proiectul de hotérare a fost inregistrat in Registrul
special pentru evidenta anunturilor referitor la elaborarea unor proiecte de acte normative §i la -
sedintele publice ale Consiliului Local, a fost afisat la sediul Primériei municipiului Miercurea-Ciuc,
in spatiul accesibil publicului atestat prin procesul-verbal de afisare nr. 44/11.03.2022 si a fost
publicat pe pagina de internet la adresa: www.miercureaciuc.ro;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si d), alin. (6) lit. b), alin. (7) lit. q), alin. (8) lit. b), art. 139
alin. (1) si (3), lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), precum art. 354, art. 362 alin. (1) si art. 627 alin. (2) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi Regulamentul privind reglementarea cadrului general pentru repartizarea si
inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriald a municipiului Miercurea-Ciuc si in



administrarea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, conform Anexei, care face parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2. Se confirmi numirea DI-ui. Fiileki Zoltdn Ladislau — consilier municipal in Comisia
sociald de analiza, pentru primirea, inregistrarea si analizarea dosarelor depuse de cétre petenti, in
vederea repartizdrii unei locuinte construiti prin Agentia Nationald pentru Locuinte, destinatd
inchirierii. _ _

Art. 3. Incepind cu data intrarii in vigoare a prezentei hotirAri se abrogi Hotirarea
Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr. 207/2016 privind reglementarea cadrului general a modalititii
si a criteriilor de analizi si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri, construite
prin ANL, administrarea, exploatarea si inchirierea acestora, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insdrcineazid administratorul public
Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu §i comercial si viceprimarul Bors Béla prin Serviciul de
urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Miercurea-Ciuc.

Art. 5. Prezenta hotirire se comunica:

1) Institufiei Prefectului-Judetul Harghita;

2) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

3) Viceprimarului municipiului Miercurea Ciuc, doamna Ségor Enikd;

4) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

5)  Administratorului public al municipiului Miercurea Ciuc, domnul Désa Szilard;

6) Serviciului patrimoniu i comercial;

7) Serviciului de urbanism §i amenajarea teritoriului.

Presedintele sgdintei’ Contrasemneazi pentru legalitate —
BARDOCZ LASZLO Secretar \general
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"Anexa la Hotéaridrea nr. 122 /2022

REGULAMENT
privind reglementarea cadrului general pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L.
aflate pe raza teritoriali a municipiului Miercurea-Ciuc si in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Miercurea-Ciuc

CAPITOLI.
Dispozitii generale

Scopul si principii

Art. 1. Prezentul regulament reglementeazd cadrul general privind aplicarea la speciﬁcul
administratiei locale a Municipiului Miercurea-Ciuc, modalitatile si criteriile’ de analizd si
solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri, construite prin A.N.L., administrarea,
exploatarea si inchirierea acestora

Art. 2. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt;

a). principiul obiectivului major — realizarea locuintelor pentru tineri in vederea inchirierii,
constituie un obiectiv major de interes national si local administratiei centrale (Ministerul
Dezvoltirii Regionale i Turismului) si administratiei publice locale;

" b). principiul accesului liber al tinerilor in vdrstd de 18-35 ani la locuintele construite prin
AN.L;

¢). principiul transparentei — locuintele pentru tineri, constituie prin A.N.L. se repartizeazi
si se inchirieazi pe baza listei de prioritate si listei de repartizarea a locuintei, in baza intocmirii
acestora stau criteriile cadru / criteriile de acces la locunti si criteriile de ierarhizare stabilite prin
punctaj/ aprobate de Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, in conditiile legii si afisate la
sediul Primariei.

Cadrul legal si definitii

Art. 3. La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere §i respectate urmétoarele acte
normative:

- Legeanr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Hotirirea Guvernului Romaniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiitarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legeanr. 114/1996 — Legea locuintei, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Hotardrea Guvernului Roméniei nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996;

- Ordonanta de urgentd Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea.
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile i completérile ulterioare.

Art. 4. in sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

a) A.N.L. - Agentia Nationalid pentru Locuinte — institutie de interes public, cu personalitate

juridici de coordonare a unor resurse de finanfare in domeniul constructiei de locuine,

avand autonomie financiara.
b) Tineri - persoane majore in vérsta de pand la 35 ani la data depunerii cererii pentru
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repartizarea unei locuinte construite prin program ANL destinate inchirierii, i care pot primi
repartitii in cel mult 60 luni de la implinirea acestei vérste.

a. Specialistii din invitimant si sinitate, care sunt angajati ai unitétilor din domeniile
respective aflate pe raza municipiului Miercurea-Ciuc si care nu detin o locuin{d in
proprietate in municipiul Miercurea-Ciuc pot depune cereri pentru repartizarea unei
locuinte construite prin programul ANL destinate inchirierii, indiferent de varsta.

¢) Locuinti - constructie alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotirile si utilititile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

d) Familie - prin familie se intelege sotul, sotia si copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea sotului/sotiei, daca persoanele in intretinere nu realizeazi verituri.

e) Comisia sociali de analizi - comisie numitd prin Dispozitia primarului, formatd din
functionari si specialisti din compartimentele cu atributiuni in domeniile administrativ,
social si juridic precum si consilieri locali, care analizeazi solicitirile de locuinte, acorda
punctajul potrivit criteriilor de ierarhizare si intocmeste listele de prioritati si de atrubuire a
locuintelor disponibile pentru inchiriere.

f) Criterii_cadru - norme stabilite de Consiliul Local pe baza Hotirdrii Guvernului nr.
962/2001, pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, cu modificarile §i compeltirile
ulterioare.

Acestea cuprind: A.Criterii de acces la locninti
B.Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj
Lista solicitantilor care au acces la locuintd - reprezinta lista intocmitd de comisia sociald

de analizi in urma analizirii dosarelor a cdror titulari de cereri se incadreazd in prevederile
punctului A / Criterii de acces la locuint¥/ din Hotéirdrea Guvernului nr. 962/2001, cu modific#rile i
completirile ulterioare, i art.14 i 15 din prezentul regulament.

Lista de prioritate - reprezinti lista intocmiti de comisia sociald de analiza in urma acordérii
punctajului pe baza prevederilor punctului B ,,Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj” din
criteriile cadru in ordinea descrescitoare a punctajului obtinut de citre cei aflati pe lista
solicitantilor care au acces la locuinti.

Lista ‘de_repartizare a locuintelor - reprezintd lista intocmitd prin preluarea solicitantilor
inscrisi in lista de prioritate in limita numérului de unltatl locative d1spomb11e pentru repartizare, pe
numdr de camere si in functie de solicitarea acestora prin cerere. :

Contract de inchiriere - actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor
privind inchirierea, exploatarea, intretinerea i administrarea locuintei.

Domeniu de aplicare

Art. 5. — Prezentul regulament se aplicd, in cazul administrérii fondului de locuinte pentru tineri
construite prin A.N.L. destinate inchirierii aflate in municipiul Miercurea-Ciuc, avind ca obiect
locuintele amplasate in Str. Lunca Mare nr. 4 bis si 6 bis, respectiv in Aleea Ciocérliei nr. 3 A—1,
precum §i in cazul unor constructii noi de locuinte-pentru tineri, realizate ulterior intrérii in vigoare
a prezentului Regulament.

CAPITOLIL
Construirea si administrarea fondului de locuinte pentru timeri, construite prin A.N.L.

destinate inchirierii
Reguii generale

Art. 6. Fondul local de locuinte construite prin A.N.L. se constituie din locuinte realizate anterior gi
cele nou construite in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificrile si completirile ulterioare, aflate in administrarea Consiliului Local
Miercurea-Ciuc.

Art. 7. Dezvoltarea constructiilor de locuinte. prin A.N.L. se face pe terenurile aflate in proprietatea

public ori privati a statului sau a administratiei locale, viabilizate sau 1n curs de viabilizare corelatd
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cu termenele de receptie si punere in functiune a locuintelor. Utilitatile si dotérile tehnico-utilitare
se realizeazd prin obiective de investitii promovate de citre consiliul local potrivit legii si corelare
cu programele de constructii de locuinte.

Art. 8. Stabilirea si/sau clarificarea regimului juridic al terenurilor se realizeazi in baza planurilor
urbanistice i a studiilor de fezabilitate aprobate odati cu promovarea programelor de dezvoltare a
constructiilor de locuinte prin programele privind construirea de locuinfe pentru tineri, destinate
inchirierii.

Art. 9. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate In conditiile Legii nr. 152/1998 fac
obiectul exclusive a proprietitii private a statului si sunt administrate de Consiliul Local al
Municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 10. Evidenta inventarului gi urmérirea modului de folosint a unititilor locative construite prin
AN.L. se realizeazi de citre Serviciul patrimoniu §i comercial din cadrul Municipiului Miercurea-
Ciuc.

Art. 11. Urmiérirea comportirii in timp a constructiilor, evidenta eventualelor interventii la ele sau
parti din acestea se va face de citre Serviciului de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
Municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 12. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii nr. 152/1998 se
inregistreazd in contabilitatea Unitétii administrativ- teritoriale Miercurea-Ciuc, cu respectarea
prevederilor legale in materie, i se supun procedurilor de reevaluare si amortizare.

Art. 13. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) din
Legea nr. 152/1998, actualizati si a prezentului regulament se pot vinde titularilor contractelor de
inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupi expirarea a minim 1 an de inchiriere neintrerupti citre
acelagi titular §i/ sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii
féré ca vanzarea s fie conditionaté de vérsta solicitantului.

CAPITOLUL I
Analiza solicitirilor i atribuirea locuintelor

Art. 14. (1) Pot avea acces la locuinte pentru tineri destinate Inchirierii construite prin programul
AN.L., persoane majore, in vérstd de pani la 35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea
unei locuinte construite prin programele A.N.L., destinate inchirierii, i care pot primi repartitii in
cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste. ‘

(2) Prin exceptie in cazul constructiilor de locuinte, destinate inchirierii in mod exclusiv

specialigtilor din. invédtimént sau sinitate, pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinte,
destinate inchirierii, in mod exclusiv specialistilor din séndtate si/sau invitimaént, indiferent de
vérstd (si dupd implinirea varstei de 35 de ani), dacd sunt angajati ai unitdtilor din domeniile
respective aflate pe raza unititii administrativ-teritoriale a municipiului Miercurea-Ciuc §i care nu
detin o locuinti in proprietate pe raza unitifii administrativ-teritoriale a municipiului Miercurea-
Ciuc.
Art. 15. (1)Titularul cererii de locuinti si ceilalti membri ai familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia — trebuie si nu defina si si nu fi detinut o alti locuinta in
proprietate si/sau s nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
unitatii administrativ-teritoriale sau a unititii in care igi desfisoari activitatea in municipiul
Miercurea-Ciuc. .

(2) Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinfe in proprietate nu are in vedere
locuintele instriinate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in- proprietatea statului in
mod abuziv §i care nu au fost retrocedate in naturd.

(3) Restrictia nu se aplicd in cazul detinerii in chirie a unui spatiu locativ in cédmine de
familisti sau nefamilisti i nici chiriagilor din locuintele preluate abuziv de stat si care fac obiectul
unor solicitiri de retrocedare sau care sunt retrocedate cétre fostii proprietari.

(4) De asemenea, restrictia nu se aplicé in situati in care titularul cererii de locuinta si ceilalti
membri ai familiei acestuia - sot/sofie, copii gi/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia -
detin, alaturi de alte persoane, cote-pirti dintr-o locuints, dobandite in conditiile legii.

Art. 16. Titularul cererii de locuinti trebuie sd-si desfigoare activitatea in municipiul Miercurea-
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Ciuc. Solicitantul va avea calitatea de angajat, sau titular al unei activititi profesionale (PFA, LL
etc.) atdt in momentul depunerii dosarului cit si in momentul repartizérii locuintei. Justificarea
calititii de angajat se va face prin adeverinti de la locul de muncd, insotiti de o copie dupd
contractul de muncé, sau un extras din programul national de evidenti al salariatilor REVISAL,
respectiv numirea pe post in cazul angajatilor din sistemul de invitimant si sinitate (copiile vor fi
certificate pentru autenticitate de citre unitatea emitentd a adeverintei). Justificarea calitifii de
titular al unei activititi profesionale se face prin copia certificatului de inregistrare.

Art. 17. (1) Titularul cererii trebuie si facd dovada domiciliului, respectiv resedintei si calitatea
de ,,chirias” sau ,,tolerat in spatiu”.

(2) Calitatea de chiriag in spatiu din fondul locativ privat va fi atestatd prin contract de
inchiriere cu proprietarul/detintorul spatiului, luat in evidentd la Administratia Finantelor Publice
locale, iar adresa de resedinté trebuie sd fie consemnata in cartea de identitate.

(3) In cazul contractului de comodat, solicitantul este considerat ,,tolerat in spatiu”.

(4) Dovedirea stirii civile i componentei familici se va face prin copie dupd actele
oficiale de stare civili eliberate de autorititile statutului in domeniu.

(5) Persoanele aflate in intretinere, fard venituri, dacd este cazul, vor fi dovedite prin
sentintd judecétoreascd privind obligatia intretinerii sau prin contract de intretinere autentificat
notarial, cu indeplinirea prevederilor art. 499 din Codul civil.

Art. 18. (1) Solicitarea de locuin{d pentru tineri, destinatd inchirierii construiti prin programul
ANLL., se ia in evidentd pe bazd de cerere tip — model anexa nr. 1 la prezentul regulament,
completatd si semnatd de titularul cererii de locuinti, numai individual si in nume propriu, care
trebuie si se inscrie in conditiile previzute de prezentul regulament.

(2) Cererea se depune la registratura din cadrul primériei, iar centralizarea si evidenta
cererilor se asigurd de citre Serviciul patrimoniu §i comercial.
Art. 19. (1) Consiliul Local va actualiza si completa dupé caz, prezentul regulament §i va numi 1
membru in Comisia sociald de analizd. Comisia sociald de analizi va analiza cererile si actele
depuse de citre solicitanti, va adopta lista persoanelor care au acces/nu au acces la locuinti si va
intocmi lista de prioritéiti a solicitantilor care au acces la locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

(2) Componenta nominald a comisiei se va stabili prin Dispozitia primarului municipiului
Miercurea-Ciuc, comisia fiind un colectiv operativ aflat la dispozitia acestuia. in situatia in care nu
se mai construiesc alte locuinte prin programul A.N.L., comisia sociald se mentine in vigoare pentru
analiza cererilor depuse, pentru adoptarea Listei persoanelor care au acces/nu au acces la locuinta
de tip AN.L. pentru tineri si intocmirea listei de prioritate/repartizare in noua ordine in vederea
repartizarii unititilor locative devenite disponibile.
Art. 20. (1) Fiecare solicitant va fi ingtiintat prin postd/e-mail/telefonic despre perioada de depunere
sau dupi caz de actualizare a dosarului. instiintarea se face prin grija Serviciului patrimoniu §i
comercial. _

(2) Cererile depuse si inregistrate dupé data limiti de depunere a dosarelor se vor tine in
evidentd separati si se vor analiza in perioada de finalizare a urmétoarei trange de locuinte AN.L.,
cand se va intocmi o nou listd de prioritate in noua ordine rezultatd din analiza dosarelor.

(3) In situatia in care nu se mai construiesc locuinte pin AN.L, lista de prioritate se va
actualiza anual pand la sfirsitul lunii februarie, prin analizarea §i procesarea cererilor depuse
ulterior listei de prioritate, stabilindu-se o noud ordine de propritate in vederea repartizirii unitétilor
locative ce vor deveni disponibile din cele construite si repartizate anterior.

.(4) Repartizarea acestora se va face cu celeritate pentru a se evita cheltuielile de intretinere a
locuintelor eliberate, din bugetul local.

(5) Noua lista de prioritate va fi aprobati de Consiliul Local al municipiului Miercurea-Ciuc.
Art. 21. Dosarul solicitantului va cuprinde documentele previzute in anexa nr. 2 la prezentul
regulament §i se va depune la Serviciul patrimoniu §i comercial. Se vor prezenta copii dupé actele
originale care vor fi vizate pentru conformitate de citre functionarul care preia dosarul prin
aplicarea stampilei ,,CONFORM CU ORIGINALUL — LOCUINTE A.N.L.” Evidenta primirii
dosarelor se va tine intr-un registru destinat anume pentru acesta.

Art. 22. Dupi data limitd de depunere a dosarelor de citre solicitantii de locuinte, comisia sociald
de analizi va proceda la studierea dosarelor pe baza ,,CRITERIILOR — CADRU pentru stabilirea

ordinii de prioritate in solufionarea cererilor de locuinte §i in repartizarea locuintelor pentru tineri,
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destinate inchirierii” (anexa nr. 3 la prezentul regulament) punctul A ,,CRITERII DE ACCES LA
LOCUINTA” .

Art. 23. Dosarele care se incadreazi in prevederile punctului A ,,Criterii de acces la locuintid” din
anexa nr. 3 se vor inscrie pe ,,LISTA SOLICITANTILOR CARE AU ACCES LA LOCUINTA”-
model anexa nr. 4 la prezentul regulament.

Art. 24, Dosarele care nu se incadreazé in prevederile punctului A ,,Criterii de acces la locuintd” din
anexa nr. 3, se vor inscrie pe ,LISTA SOLICITANTILOR CARE NU AU ACCES LA
LOCUINTA?” - model anexa nr. 5 la prezentul regulament — evidentiindu-se in mod distinct motivul
pentru care nu au acces.

Art. 25. Comisia socialii de analizi prezintd Consiliului local listele previzute la art. 23 si 24, iar
pentru ,,Lista solicitantilor care au acces la locuint3” se fac gi propuneri privind ordinea §i modul de
solutionare a cererilor luindu-se in considerare folosirea spatiului locativ existent, precum si cel nou
construit. Listele previizute la art. 23 si 24 vor fi date publicititii prin afigsarea la un loc accesibil
publicului si pe site-ul primériei www.szereda.ro, www.miercureaciuc.ro.

Art. 26. Pentru fiecare solicitant aflat pe ,,Lista solicitantilor care au acces la locuin{d” se va
intocmi ,,FISA DE CALCUL A SOLICITANTULUI DE LOCUINTA A.N.L.” model anexa nr. 6 la
prezentul regulament pe baza documentelor aflate la dosar, Comisia sociald de analizi va analiza
fiecare solicitare in parte §i va acorda punctajul pe baza ,criteriilor de ierarhizare stabilite prin
punctaj” punctul B din Criteriile — cadru (anexa nr. 3).

Art. 27. (1) In urma acordarii punctajului si pe baza studiului documentatiei din dosare, comisia
sociald de analizd intocmeste ,,LISTA DE PRIORITATE PENTRU ACORDAREA LOCUINTEI
AN.L.” —model anexa nr. 7 la prezentul regulament.

(2) Solicitantii se trec pe lista de prioritate/repartizare in ordinea descrescitoare a
punctajului cumulat obtinut, iar la punctaj egal, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia
locativd avand prioritate, numai in acest caz, solicitantii a céror situatie locativd este sau poate
deveni, in mod iminent grava.

(3) Daci nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de
vechimea cererii solicitantului luind in consideratie data efectivd a finregistrérii cererii
(ziva/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a cérui cerere are vechimea cea mai mare.

(4) In cazul in care departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au
prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de
protectie sociald (stare civild + stare de sanatate la data analizérii dosarului).

Art. 28. Lista de prioritate se stabileste la darea in folosinti a unor noi unititi locative sau anual, in
situatia in care nu se mai construiesc locuinte pentru tineri destinate inchirierii prin programul
AN.L. Solicitantii care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului disponibil
din transa de unititi locative date in folosintd sau din cele devenite disponibile in perioada de
mentinere a valabilitiitii listei de prioritate, pot primi repartitii in anii urmétori, in limita fondului
disponibil in fiecare an §i in noua ordine de prioritate stabilits, dup3 analizarea dosarelor nou depuse
in perioada pentru care se intocmeste noua lista.

Art. 29, Lista de prioritate se va intocmi in mod unitar in ordinea descrescétoare a punctajului.
Repartizarea locuintelor se va face tinindu-se cont de punctajul din lista de priorititi/repartizare in
ordinea descrescitoare a numirului de camere in functie de optiunea solicitantului privind numérul
de camere, evitindu-se repartizarea unor spatii excedentare, avdnd prioritate in repartizarea
locuintelor de la parter a persoanele cu handicap (dacd acestea sunt consemnate in lista de
repartizare). in.cazul in care se epuizeazi listele pentru un anumit numir de camere, locuintele
vacante cu acelagi numér de camere pot fi ofertate solicitantilor de pe listele cu un alt numir de
camere.

Art. 30. Lista de priorititi intocmitd potrivit prevederilor art. 27 se supune aprobirii Consiliului
Local, dupi care se di publicititii prin afigare la un loc accesibil publicului i pe site-ul primériei
www.szereda.ro, www.miercureaciuc.ro.

CAPITOLUL V.
Repartizarea locuintelor

Art. 31. Locuintele devenite disponibile pe parcurs se vor repartiza cu respectarea prevederilor
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prezentului regulament.

Art. 32. (1) ,LISTA DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR” — model anexa nr. 8 la prezentul
regulament riméne definitivi dupd solutionarea eventualelor contestatii, in limita numérului de
unititi locative disponibile pentru inchiriere. Lista de repartizare se intocmeste separat pe numér de
camere solicitat prin cerere si in limita unitétilor locative disponibile pe nr. de camere, in ordinea
descrescitoare a punctajului cumulat obtinut i a pozitiei din lista de prioritate.

(2) Lista de repartizare va fi- dati publicittii prin afisare la un loc accesibil publicului,
respectiv, prin postare pe site-ul primériei, aceasta fiind definitiva si dind dreptul solicitantului sa-i
fie atribuitd o locuintid A.N.L.

Art. 33. La data repartizirii locuintelor solicitantii acestora au obligatia s reconfirme indeplinirea
criteriilor de acces la locuintele pentru tineri destinate inchirierii prin inscrierea pe cererea de
solicitare a formulei, ,,reconfirm (nu reconfirm) indeplinirea criteriilor de acces la locuin{i rezultate
din documentele aflate la dosar”, data si semnitura.

Art. 34. Repartizarea efectivi a locuintei cétre solicitant aflat in lista de repartizare rdmasa
definitivd se va face prin convocarea telefonicéd/in scris/prin e-mail §i apoi prin atribuirea locuintei
eliberate de cétre vechiul chiriag, in ordinea descrescitoare a punctajului si numérului de camere
solicitat, repartitie pentru care va primi formularul din anexa nr. 9.

CAPITOLUL V.
Contestatii si mod de solutionare

Art. 35. (1) Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuinte, precum §i la acordarea
prioritatilor in solutionarea cererilor se vor adresa primarului, in termen de 7 zile de la afigarea
listelor previzute la art. 23, 24, 27, si 32. Solutionarea contestatiilor se va asigura in termen de 15
de la primire, In conditiile legii. S

(2) Contestatiile vor fi solutionate de citre Comisia de solutionare a contestatiilor, a cérei
componenti nominalé va fi stabilitéd prin dispozitia primarului.

(3) Primarul, prin aparatul de specialitate, va asigura naintarea contestatiilor, in vederea
solutiondrii, ciitre Comisia de solutionare a contestatiilor privind repartizarea efectivd a locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, in. termen de maxim 2 zile calendaristice de la primire. Comisia
de solutionare a contestatiilor va fi desemnati prin dispozitie a Primarului si are cel putin 3 membrii,
functionari publici, din care cel putin un consilier juridic din cadrul Compartimentului juridic,
secretariatul fiind asigurat de Serviciul patrimoniu §i comercial.

(4) Comisia de solutionarea a contestatiilor privind repartizarea efectivd a locuintelor pentru
tineri, destinate inchirierii va solutiona. contestatia, in termen de 15 zile calendaristice de la data
inaintirii acesteia §i va transmite contestatorului, prin secretarul Comisiei, decizia luatd, prin
majoritate absolutd (majoritatea membrilor numiti), in termen de maxim 3 zile calendaristice de la
adoptare.

CAPITOLUL VL
Inchirierea locuintelor construite prin A.N.L.

Art. 36. In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei beneficiarii de locuinte vor depune la
Serviciul patrimoniu §i comercial documentatia necesara incheierii contractului de inchiriere.
Art. 37. (1) Contractul de inchiriere - model anexa nr. 10 la prezentul regulament, reprezintid
acordul dintre proprietar/administratorul fondului locativ si beneficiarul repartitiei de locuinta
construitd prin A.N.L. in conditiile prezentului regulament, denumit locatar, consemnat in forma
scrisd, ca act cu putere juridicd.

(2) La baza incheierii contractului vor sta prevederile legale in domeniul locativ, aflate in
vigoare la data incheierii contractului.

(3) In situatia aparitiei unor noi acte normative si/sau modificarea si completarea celor
existente, prevederile acestora vor fi notificate prin acte aditionale la contractul de inchiriere.
Art. 38. Contractele de inchiriere initiale se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizérii
locuintei si vor cuprinde clauze referitoare la



a) revizuirea cuantumului chiriei in functie de vérsta solicitantului,

b) actualizarea anuald a cuantumului chiriei in functie de modificarile legilor in domeniu,

c) aplicarea de penalititi de 0,05%/zi din suma datorati, pentru neindeplinirea obligatiilor de

plati la scadents;

d) interzicerea ceddrii dreptului de folosintd a locuintei, de cétre titularul contractului de

Inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

Art. 39, (1) Cuantumul chiriei se stabileste de citre autoritéitile admmlstra';lel publice locale
utilizind modelul dat de leguitor (anexa nr. 16 din norme), se actualizeazi anual §i poate suporta
modificiri ori de céite ori se modificd veniturile membrilor familiei, dovedite cu documente,
conform normelor legislative.

(2) La actualizarea anual3 a chiriei in conditiile legii, in situatia in care titularii contractelor
de inchiriere nu prezintd documentele din care si rezulte venitul mediu brut/net lunar pe fiecare
membru al familiei, in termenul stabilit de céitre autoritifile administratiei publice locale, chiria va fi
determinati la valoarea maxim3 conform prevederilor Legii nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Art. 40. De asemenea, contractul poate fi reziliat in conditiile previzute de actele normative in
vigoare ce reglementeaz3 activititile in domeniul spatiului locativ,

Art. 41. (1) Evacuarea chiriasului se face in baza unei hotiirari judec#toresti, in condﬂ,‘ule Codului
Civil.

(2) Chiriasul este obligat la plata chiriei previzute in contract si a utilititilor pani la data
eliberdirii efective a locuintei, precum $i la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului
pénad la acea data.

Art. 42. (1). Dupé expirarea acestei perioade contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se
face la cererea titularului contractului de inchiriere pe o perioads de 1 an in urmitoarele conditii:

- Prin pastrarea conditiilor contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei, pentru titularii

de contract care nu au implinit vérsta de 35 ani;

- Prin recalcularea chiriei in conditiile prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare, respectiv conform prevederilor Hotdrérii Guvernului nr.
251/2016, precum si hotdrérile Consiliului Local adoptate in acest scop, pentru titularii de contract
care au implinit vérsta de 35 de ani.

(2) Pentru prelungirea contractelor de inchiriere, Serviciul patrimoniu §i comercial din
cadrul Primiriei Municipiului Miercurea-Ciuc va efectua o reevaluare a stiirii civile a chiriasilor, a
numérului de persoane aflate in intrefinerea acestora si a situatiei locative, inclusiv cu privire la
dobéndirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii
administrativ-teritoriale sau a unititii in care isi desfigoars activitatea, in localitatea in care detine
locuinta actuald.’

(3) La data prelungirii contractului, titularul contractului de inchiriere, soful/sotia acestuia
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia si facd dovada cé nu au dobéndit o
locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitd{ii administrativ-
teritoriale Miercurea-Ciuc sau a unititii in care isi desfiigoard activitatea in Miercurea-Ciuc. Fac
exceptie cotele-parti dintr-o locuint3, dobéndite in proprietate, in conditiile legii, daci acestea nu
depisesc suprafata utild de 37 mp, suprafa;ﬁ utili minimalé/persoand, prevdzuti de Legea nr.
114/1996, republicats, cu modificarile gi completarile ulterioare.

(4) In situatia in care conditia de la alin. (3) nu este indeplinit, contractul de inchiriere nu se
mai prelungeste.
Art. 43. (1) In cazul locatarilor, ale ciror contracte de inchiriere nu 1i s-au prelungit conform
propunerii Procesului verbal privind analizarea cererilor de prelungire a termenelor contractelor de
inchiriere aferente locuintelor pentru tineri, construite prin ANL nr. 3244/21.01.2021, completati
prin Procesul verbal nr. 5239/29.01.2021, in baza art. 41 din HCL nr. 207/2016 privind
reglementarea cadrului general a modalitétii si a criteriilor de analizi si solutionare a cererilor de
atribuire a locuintelor pentru tineri, construite prin ANL, administrarea, exploatarea si inchirierea
acestora, §i care ocupd_locuintele si la data intrédrii in vigoare a prezentului regulament, se vor
incheia noi contracte de inchiriere cu valabilitate pind la 31 ianuarie 2023, cu posibilitate de
prelungire.

'(2) Dispozitiile art. 15, art. 41 alin. (2) si art. 42 se aplici in mod corespunzitor.



Art. 44, Titularul de contract a unei locuinte A.N.L. nu poate locui impreuni cu acesta in spatiu sub
nici un motiv alte persoane decét cele definite ca familie la art. 2 lit. d). fn caz contrar se
procedeazi la rezilierea contractului de inchiriere din initiativa unilaterald a
proprietarului/administratorul fondului locativ in ufma unui preaviz de 30 de zile.
Art. 45. Cedarea dreptului de folosint3 a locuintei (subinchirierea) repartizati conform Listei de
repartitie citre titularul contractului de inchiriere este interzis#, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului.
Art. 46. Contractul de inchiriere va fi reziliat pe durata deruldrii, din initiativa unilaterald a
proprietarului/administratorului fondului locativ in urma unui preaviz de 30 de zile in situatia cind
titularul de contract si / sau alt membru al familiei dob4ndeste in proprietate un spatiu locativ in
municipiul Miercurea-Ciuc, cu exceptia dobéndirii in proprietate a unor cote-pérti, dintr-o locuinta,
dacd acestea nu depésesc suprafata utild de 37 mp.
Art. 47, Chmasu unei locuinte din fondul locativ construit prin A.N.L., nu pot beneficia de
atribuirea unei alte locuinte din fondul locativ respectiv.
Art. 48. In perioada de valabilitate a contractului de inchiriere sau la prelungirea contractelor de
inchiriere, autoritdtile administratiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale prin
Comisia de analiza social reevalueazi starea civild a chiriasilor $i numérul de persoane aflate in
intretinerea lor i, la solicitarea acestora, pot si realizeze un schimb de locuinte cu asigurarea
exigentelor minimale previzute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare.
Art. 49. Schimbul de locuinte se realizeazi doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind
exceptate locuintele noi. Unititile locative supuse schimbului trebuie si facd parte din aceeasi
categorie de locuinte construite de A.N.L., iar schimbul reprezintd o ¢onventie/un acord intre doi
chiriasi.
Art. 50. (1) Comisia sociald are obligatia si verifice documentele si indeplinirea conditiilor, dupa
care poate dispune ca in 51tua';11 temeinic justificate, cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/ 1996,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.
(2) Sunt considerate situatii temeinic justificate in-vederea efectudrii schimbului de locuinte,
urmitoarele: ;
a) se constatd ci titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civild si/sau
numérul persoanelor aflate in intretinere;
b) la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numérul de persoane;
¢) si-a schimbat locul unde isi desfigoard activitatea intr-o alti unitate administrativ-
teritoriali. '
Art. 51. Locuintele devenite vacante dupd efectuarea schimbului de locuinte si locuinte devenite
vacante pentru care nu exist3 solicitiri de schimb se repartizeazi solicitantilor in ordinea stabiliti
prin lista de prioritdti intocmita sau reficuti.
Art. 52. in cazul in care proprictarul/administratorul fondului locativ constati c# un chiriag dispune
de un spatiu excedentar, sau o unitate locativéi pentru care nu poate suporta chiria si cheltuielile de
intretinere dovedite prin intirzieri repetate si sume mari, raportate la veniturile familiei, se poate
dispune schimbul de locuinti cu un spatiu adecvat gi cheltuieli suportabile la data prelungirii
contractului sau in cazuri exceptionale pe parcursul deruldrii acestuia.
Art. 53. Chiriasii imobilelor construite prin A.N.L. si administrate de Consiliul Local, se pot asocia
in scopul reprezentirii intereselor lor in raporturile cu proprietarul/administratorul fondului locativ,
precum si cu alte persoane juridice sau persoane fizice, ori pot mandata un reprezentant recunoscut
'si imputernicit de citre proprietarul/administratorul imobilului (Primédria municipiului Miercurea-
Ciuc.) Acegtia isi vor orienta activitatea portrait prevederilor Legii nr. 230/2007 privind infiin{area,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari §i a normelor metodologice de aplicare a
acesteia.
Art. 54. Din dosarul locuintei A.N.L. fac parte toate actele administrative aprobate de autoritétile
administratiei publice locale cu ocazia procedurii administrarea locuintelor A.N.L. elaborate,
intocmite §i- completate in cadrul activititilor realizate de comisia de analiz, acesta se va péstra la
Serviciul patrimoniu §i comercial.

Art. 55. Prevederile prezentului Regulament se vor completa cu dispozitiile legale in vigoare din
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domeniul de specialitate in cauz.

CAPITOLUL VII.
Dispozitii finale

Art. 56. — Prevederile prezentului regulament se aduc la cunostintd public prin afisare la sediul
Municipiului Miercurea — Ciuc, P-ta Cetitii nr. 1, judetul Harghita §i prin publicarea pe site-ul
oficial al Municipiului Miercurea — Ciuc, pe http://www.miercureaciuc.ro., http://www.szereda.ro.

Anexe, formulare:

= 0 00 N o

0.

1. Cerere — model;
2.
'3. Criterii — cadru pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererii de locuinte si in

Documente care trebuie sa insoteasc# cererile pentru locuintele A.N.L.;

repartizarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii;

Lista solicitantilor care au acces la locuinfa ( prin indeplinirea prevederilor pct. A din
criteriile cadru-Anexa 3);

Lista solicitantilor care nu acces la locuinta ( prin neindeplinirea prevederilor pct.A din
criteriile cadru-Anexa 3);

Fisa de calcul a solicitantului locuintei A.N.L.;

Lista de priorietate pentru acordarea locuintelor ANL;

Lista de repartizare a locuintelor pentru tineri in regim de inchiriere A.N.L.;

Repartitie — model;

Contract cadru de inchiriere — model.



Anexa nr. 1 la Regulament

Citre Domnul Primar al Municipiului Miercurea-Ciuc,

Subsemnatul , ndscut la data de
avand actul de identitate seria______ nr _, cu domiciliul /resedinta actuali in
localitatea , Str. | _1r. i
bl. , SC. , ap. .nr. telefon_ chiriag /tolerat in spatiu,
proprietarul spatiului fiind
Starea civila :
Numir de membri de familie si alte persoane aflate in intrefinere
Sunt de profesie . , cu locul de munci in localitatea

la ( institutia , societatea , unitatea )

Nivelul de studii:

Solicit si fiu luat in evidenta pentru repartizérea unei locuinte destinate inchirierii construite prin
AN.L.

Numdir de camere solicitat;

Mentionez c& nici eu gi nici membrii familiei nu detinem §i nu am detinut o altd locuinta in
proprietate si nu sunt beneficiarul unei alte locuinte pentru tineri destinati inchirierii in localitatea

Miercurea-Ciuc.

Data Semnitura

* Noti de informare

Am luat la cunostinti ci datele cu caracter personal vor fi prelucrate de Priméria municipiului Miercurea-Ciuc cu re-
spectarea tuturor prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale ad-
ministratiei publice locale. Semnénd acest act sunt de acord in vederea prelucrérii lor. Datele pot fi dezviluite unor terti

in baza unui temei legal justificat. Am fost informat asupra posibiliti{ii exercitirii drepturilor de acces, interventie si de
opozitie in conditiile previzute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisi, semnati si datati, depusé la

sediul institutiei.

Totodati in conformitate cu Legea nr. 152/1998 datele dvs. vor fi notate pe Listele privind solicitantii care au acces la
locuinfe si pe cele cu privire la stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor si vor fi date publicitdfii prin

afisare intr-un loc accesibil publicului.
10



Anexa nr. 2 1a Regulament

LISTA ACTELOR JUSTIFICATIVE NECESARE PENTRU ANALIZA SOLICITARILOR
DE LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERII

Toate documentele solicitate vor fi prezentate si in original pentru certificarea conformitatii.

CRITERII DE ACCES:

1. Copie de pe certificatul de nastere si cartea de identitate a solicitantului.

2. Declaratii autentificate ale titularului cererii (solicitantului de locuintd) si, dupd caz ale
sotului/sotiei si ale celorlalti membri majori ai familiei acestuia ci nu detin si nu au detinut o altd
locuintii in proprietate gi/sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unit#fii in care isi desfisoard activitatea, in
Municipiul Miercurea-Ciuc. '

3. Adeverinti de la locul de munci al titularului insotitd de copie a contractului de muncé sau extras
din programul national de evidentd al salariatilor REVISAL, respectiv numirea pe post in cazul
celor din invitimant si sinitate. fn cazul in care titularul are o activitate profesionald (PFA, LI, etc.)
justificarea calititii se face prin copia certificirii de inregistrare.

CRITERII DE IERARHIZARE:

1. SITUATIE LOCATIVA ACTUALA:

e Copia contractului de inchiriere inregistrat la Administraia Judeteand a Finantelor Publice -
Harghita sau adeverintd de la administratia ciminului (pentru cei care locuiesc cu chirie in cimine
aflate in proprietatea statului, a Municipiului Miercurea-Ciuc sau a unititilor angajatoare), cu
domiciliu/resedinti in actele de identitate la adresa locuinei inchiriate (so/sotie). In contractul de
inchiriere sau adeverinta de la c#min se va specifica suprafata locuibild inchiriati si dacd
dependintele si utilititile la care au acces sunt in folosintd comund sau exclusiva (pentru cei care
locuiésc in céimine).

* Copia actului de proprietate sau de inchiriere a imobilului in care solicitantul §i familia sa sunt
tolerati in spatiu (pentru solicitantii care sunt tolerati intr-un spatiu locativ). Copii dupi actele de
identitate ale persoanelor majore si certificatele de nagtere ale persoanelor minore cu varsti pani in
14 ani care locuiesc in acelagi imobil, chiar dacé nu fac parte din familia solicitantului de locuinta.
Titularul cererii §i soful/sotia acestuia trebuie si aibd in actele de identitate domiciliul sau vizi de
resedinti valabild la adresa locuintei in care sunt tolerati.

* Adeverinfa de la asociatia de proprietari a blocului in care solicitantul locuieste, in care si
precizeze persoanele pentru care s-au platit cote de intretinere in ultimele 12 luni.

2. STARE CIVILA ACTUALA ‘

« Copii dupi actele de identitate si stare civild ale solicitantilor: carti de identitate (sot/sotie),

certificat de cisitorie, sentintd de divort definitiva sau certificat de divort (unde este cazul). n cazul

divortului cu minori se va prezenta hotirdrea judecitoreascd sau conventie privind incredintarea

acestora, exercitarea drepturilor parintesti si stabilirea domiciliului minorilor.

» Copii dupi certificate de nastere pentru copii.

» Pentru alte persoane aflate in intretinere, copii ale contractului de intretinere autentificat de un
1



notar public, a hotérarii judecatoresti pr1v1nd obligatia de intretinere pentru rudele péné la gradul IV,
a hotdrdrii de plasament a unor copii din afara familiei pronuntatii de instanta judecitoreascd sau
comisia pentru protectia copilului sau a hotararii judec#toresti de tutela.

3. STARE DE SANATATE
« Certificate medicale/ certificate de incadrare in grad de handicap, pentru solicitant sau un alt
membru al familiei ori aflat in intretinere, care si ateste boala de care acestia suferd si care necesits,

potrivit legii, insotitor sau o camerd in plus.

4, NIVELUL DE STUDII SUSAU PREGATIRE PROFESIONALA A TITULARULUI DE
CERERE

« Copii dupd ultimele diplome de studii absolvite (adeverinte doveditoare), cu sau fard pregitire
profesionali (atestate sau certificate de calificare profesionale anexi a diplomei de studii-unde este
cazul) —pentru titularul de cerere. Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat gi atestat conform
legii.

5. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE

» Adeverinte care si ateste calitatea de asistati pentru tinerii proveniti din institutiile de ocrotire
sociald, care au implinit 18 ani sau care au fost ocrotiti in sistemul de protectie in regim de asistentd
maternal, paAnd la implinirea varstei de 18 ani.

» Acte de adoptie pentru cei care au adoptat sau adoptd copii, in copie conform cu originalul:
Hot#rdre judecitoreascd de incuviintare a adoptiei definitivi si certificat de nastere a copilului sau,
dupi caz, Hotdrére de incredintare a copilului.

* Procese-verbale de evacuare intocmite de executorul judecétoresc, ordine de evacuare.

6. VENITUL MEDIU BRUT/NET LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE

« Adeverinte de salariat/venituri, cu venitul brut si net realizat in ultimele 12 luni, pentru solicitant si
membrii familiei acestuia ori persoane aflate in intretinere. Adeverinta de salariat al titularului
cererii va fi insofit3 de contractual de munc, acte aditionale la acesta. Din adeverinti eliberati de
angajator trebuie si rezulte cu claritate adresa completit a locului de muncd unde isi desfdgoard
activitatea titularul cererii.

« Membrii familiei majori sau persoanele majore aflate in intretinere care nu realizeazi venituri vor
prezenta o adeverinti de venit eliberatd de Administratia Judeteand a Finantelor Publice - Harghita.

12



Anexa nr. 3 la Regulament

CRITERII-CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererii de locuinte §i in repartizarea
locuintelor pentru tineri destinate inchirierii

A. CRITERII DE ACCES LA LOCUINTA

1.Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinati inchirierii, trebuie si fie
major, in varsta de pand la 35 de ani la data depunerii cererii, si si poatd primi repartitie pentru
locuinta in cel mult 60 luni de la implinirea acestei varste.

Cererea de locuint# se efectueazi numai individual §i in nume propriu.

2.Titularul cererii de locuintd gi ceilalti membrii ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie sd nu detind §i si nu fi detinut o altd locuintd in
proprietate gi/sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
unitdfii administrativ-teritoriale sau a unit#tii in care igi desfigoari activitatea, in municipiul
Miercurea-Ciue.

Noté: Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere locuintele
instriinate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in proprietatea statului in mod abuziv
si care nu au fost retrocedate in naturd. Restrictia nu se aplici in cazul detinerii cu chirie a unui
spatiu locativ in cimine de familigti sau nefamiligti, precum si chiriagilor din locuintele preluate
abuziv de stat si care fac obiectul unor solicitéri de retrocedare sau care sunt retrocedate cétre fogtii
proprietari.

Prin cdmine de familigti sau nefamiligti se intelege cladirile dotate cu camere de locuit
individuale si cu dependintele, dotérile si utilititile comune. :

De asemenea, restrictia nu se aplici in situatia in care titularul cererii de locuinti si ceilalti
membrii ai familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia,
detin, aldturi de alte persoane, cote parti dintr-o locuints, dobandite in conditiile legii.

3. Titularul cererii de locuinti trebuie sé isi desfisoare activitatea in municipiul Miercurea-Ciuc.
Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, ludndu-se in considerare atit
locuintele libere din fondul existent, cit si locuintele ce urmeazi a fi finalizate in cadrul unor
obiective de investitii aprobate si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii.

Lista de priorititi se stabileste anual.

Solicitantii nscrigi Tn lista de prioritéfi, cu respectarea criteriilor de acces la locuinti, care nu
pot beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului disponibil in anul respectiv, pot primi
repartitii in anii urmétori, in limita fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine de prioritate
stabiliti.
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B.CRITERII DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ

1. Situatia locativi actuali

1.1. Chiriag in spatiu din fond locativ privat ..........cccervesiniimnssincsiininnnicncnie s 10 puncte
1.2. TOIErat TN SPALIU .coveeeecrerrercmmerrennacesimsisssstsssnsisstsstssisssssisssseeserssssssssosssssassseesessssssessessess 7 puncte
1.3. Suprafata locuibild detinuté (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar
a) mai mare de 15 mp si pané la 18 mp inClusiV ........cocoeves v 5 puncte
b) mai mare de 12 mp si pand 1a 15 mp INCIUSIV ....oveeereceniiiicisisccine e 7 puncte
¢) 8 mp i pand 1a 12 MP INCIUSIV ....c.ooveveeeerreneeeeirereeeerre et rsesssesn s saneses 9 puncte
d) Mmai MICH dE BIMP ..ovrvrrererccerrerreee e eses et sacees et sesaes st sassassasssasass - 10 puncte

NOTA: in cazul celor tolerati in spatiu, toati suprafata locativa a imobilului se imparte la numérul
total al locatarilor, in care sunt inclusi §i cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuints,
dar care locuiesc in acelagi imobil. in cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativi detinuti
conform contractului de inchiriere se imparte numai la numéarul membrilor familiei solicitantului de
locuinti: sof/sotie, copii gi/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia.

2. Starea civili actuali
2.1. Starea civila:

Y 1170 ¢ | A 0 N S ST s W SRR 10 puncte
D) NECASALOLIL «...coceeevreniiirrecnrisiiensneniinsssnatstnscesnssessessacsssesssssessans S N — ) 8 puncte
2.2. Nr. de persoane in intretinere:
a) Copii

IR COPIllrr- . . = T e o R = ek e M o R e e o L Ve e o3 2 puncte
2 COPIL weeerirureeerniseiisnesinsneistestsses st eseaeessrsa e s bt satesrssoeeatsanae s esseshas s e seabnssre st s baebnesnnaeasnasanans o 3 puncte
B COPIIl - rmrzer - morerr: - - = - e - S oo (e SR S 5 oo 5 S o R ) +TER e o o e s e <o sogp s g v 4 puncte
G COPIL ceeerrreeeerrereseenimrret e e s e seeesneseesiassabe st e sonnessassnesssessnness T S B i 5 puncte
S 4 COPIL wrarererecernceerrerereeesmerseere e s rsstssstssressresseesssnosnesnes 5 puncte + 1 punct pentru fiecare copil
b) alte persoane, indiferent de numM&rul aCESLOra ..........cceveuieeet eicriinincinneicninesssiiesenas 2 puncte

3. Starea de sinitate actuald
Boala de care suferi solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in intretinere
necesit3, potrivit legii, insotitor sau 0 camer In pluS .....cccvennisninsecninniennne 2 puncte

4. Vechimea cererii solicitantului

4.1.pandlal an ........eeviiernns O o Sy Ve Wows v B s o et e . s, 1 punct

42,001 1 $1 2 AN c.eerrereererrerrensecrneaecessnisesasssisesacsesssosssssessssssssssssssssessessessssnssossasssssssssissnesess .. 3 puncte
4.3. N1 2 $1 3 AN c.cvveeeerirenccensreraesecrrsssseesissesssurstsssossssnesssssssssssesssessaesssssssansssessansns reeenene 6 puncte
44,01 3 $1 4 AN .eoeveerrierreererrericrrneesonisssisisesisisesssstsstsssesessesssss e ssssassssosss s sa e nn s sesesest e snns 9 puncte
4.5, pentru fiecare an PESte 4 AM ........c.c.ceeeeriviesiieenceensaisesiissieesssness sesrassrsrss s s 4 puncte

5. Nivelul de studii si/sau pregitire profesionali

5.1 fard studii si fara pregitire profesionald ............cccc.. o 5 puncte
5.2 cu scoald generald, fard pregitire profesionald si/sau cu specializare la locul de munci......8
puncte
5.3. cu studii medii, fird pregitire profesionali gi/sau cu specializare la locul de munci........ 10
puncte ]
5.4 cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesionale cu specialitate
si/sau prin studii superioare de scurtd durati...........coocveveerrererenrerirmsenecnns vevcisenneisesteseanas 13 puncte
5.5. STUAii SUPETIOATE. .......vuceerrenscererssreresssseeressssessssssssessessssnssnsasessesscees s o e 15 puncte

NOTA: Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.
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6. Situatii locative sau sociale deosebite:

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociald si care au implinit 18 ani...........cccoonuee.. 15 ‘puncte
6.2. tineri care au adoptat sau adOPtA COPIT cevererrerrmrerssinssererestsrssninresnsiescnne s 10 puncte
6.3. tineri evacuati din case NAIONAlIZALE ..........cocemeeeererrrrreresssisesnsesennne et rees 5 puncte

7. Venitul mediu brut lunar/membru de familie

7.1. mai mic decit-salariul minim Pe ECONOMIUE...........cureererrmrereercrersersussssrsnsesesssassssssssasens 15 puncte
7.2. intre salariul minim pe economie i salariul mediu brut pe economie........c.ocververrencnns 10 puncte.

NOTA: Criterile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplici numai solicitantilor de locuinta care
au indeplinit in totalitate conditiile specificate la lit.A din prezenta hotérare.

In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia
locativa constatati la data efectivd a repartizirii locuintelor, avind prioritate, numai in acest caz,
solicitantii a ciror situatie locativd este sau poate deveni, in mod iminent, gravd. Dacé nici acest
criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului,
luandu-se in considerare data efectivd a inregistririi cererii (ziua/luna/anul), avind prioritate in
acest caz solicitantul a cirui cerere are vechime mai mare.

fn cazul ‘cand departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate
solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala
(starea civild + starea de sinitate actuald).

in cazul locum';elor destinate in mod exclusiv tinerilor specialisti din invatimant sau
séndtate se pot propune §i adopta criterii specifice in suplimentarea celor prevazute de criteriile-

cadru, in conditiile legii.
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Anexa nr. 4 la Regulament

LISTA SOLICITANTILOR

care au acces la locuinta ( prin indeplinirea prevederilor pct. A din criteriile cadru-Anexa 3)

crt

Nr.

Numele si prenumele Adresa

Nr. Cerere

Data
depunerii
cererii

Observatii

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
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Anexa nr. 5 la Regulament

LISTA SOLICITANTILOR

care nu acces la locuinga ( prin neindéplinirea prevederilor pct.A din criteriile cadru-Anexa 3)

Nr .

crt

Numele si prenumele Adresa

Nr. Cerere

Data depunerii

Observatii

cererii

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
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b)

Anexa nr. 6 la Regulament
FISA DE DATE

L.DATE DE IDENTIFICARE ALE TITULARULUI CERERII |

TEL.
Numele §i prenumele avind CNP
identificat prin seria nr. nascut(d) in
la data de
a) cu domiciliul in localitatea str. nr.
cu resedinta in localitate str. nr.

II. CONDITII ELIMINATORII

a) Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri destinatd inchirierii trebuie sé fie major, in
varsti de pani la 35 de ani la data depunerii cererii, §i sd poata primi repartitie pentru locuinta in cel mult

60 luni de la implinirea acestei varste.

Dac titularul cererii si ceilalti membrii ai familiei acestuia au detinut sau detin o altd locuinta in proprietate

Daci titularul cererii isi desfigoar activitatea in municipiul Miercurea Ciuc

L SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

Adresa la care locuieste efectiv: localitatea str.

DA

NU

DA

NU

DA

NU

nr.

TOTAL; din care

DA | NU

a) chirias in spatiu locativ privat

b) tolerat in spatiu

¢) suprafati locuibild detinutd (mp/locatar)

s suprafata locuibili totald

e numirul de locatari

Nr. Numele si prenumele CNP
crt.

Calitatea

SUBTOTAL PAGINA

DATA SEMNATURA TITU-
LAR '
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IV. STAREA CIVILA ACTUALA

9 cisitorit [DA  [NU__ | LT 1
b) numirul de persoane in intretinere
Nr. , Numele §i prenumele CNP Calitatea
crt.
V. STAREA DE SANATATE ACTUALA : I_—_I:I
Nr. Numele si prenumele Tipul de boald
crt.
V1. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI :l:’
Data cererii:
SUBTOTAL PAGINA
DATA SEMNATURA TITU-

LAR

19



VIL NIVELUL DE STUDII SI/SAU PREGATIRE PROFESIONALA l:l:l

DA | NU

fard studii si fard pregitire profesionald

cu scoald generald, fira pregétire profesionali si/sau cu specializare la locul de
munci

cu studii medii, fard pregitire profesioanald si/sau cu specializare la locul de munca

cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate gi/sau
prin studii superioare de scurté durati

cu studii superioare

VIII. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE I:l:l
DA |NU

tineri proveniti din case de ocrotire sociali si care au implinit 18 ani

tineri care au adoptat sau adopti copii

tineri evacuati din case nationalizate

IX. VENITUL MEDIU NET LUNAR / MEMBRU FAMILIE [T 1
DA | NU

mai mic decét salariul minim pe economie

intre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe economie

Declar pe propria riaspundere, ci datele si informatiile mentionate in prezenta fisd de date sunt exacte si reale,
cunosc faptul ci declararea de date false constituie infractiune si se pedepseste conform legii.

DATA SEMNATU-
RA
Semniitura sefului comisiei de apreciere TOTAL GENERAL

(nu se completeazi de citre solicitant)

Declar pe propria rispundere cd am luat la cunostinti i sunt de acord cu punctajul primit.

DATA _ SEMNATURA
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Anexa nr .8 la Regulament

LISTA DE REPARTIZARE

a locuintelor pentru tineri in regim de inchiriere A.N.L.

INr.

crt

Numele si prenumele Adresa

Nr Dosar

Punctaj realizat

Observatii

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
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Anexa or. 9 la Regulament

Repartitie
NUMATUL «ovveveeeeeeeeereeeerrraenn dindata .........cooeeuveeirvererreeeeennnnn,
In baza Hotirarii de Consiliul Local nr din o ,s—a

repartizat cu tithu de inchiriere locuina construits prin ANL , situati in

str. , nr , bl ; , SC R
ap_

Dlui /Dnei , titular al dosarului de locuinti ANL
cunr.

Prezenta constituie actul justificativ de bazi, la incheierea Contractului de inchiriere.

Primar/Viceprimar de resort,
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Anexa nr. 10 la Regulament

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE
pentru suprafete locative cu destinatia de locuinti
Nr. [/

CAPITOLULL
PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre
A. MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC cu sediul in Miercurea-Ciuc, Piata Cetétii nr. 1,

judetul Harghita, avind codul de identificare fiscald 4245747, reprezentat ...........ccecovrernvenenen. , in
calitate de locator,

B. cu domiciliul in municipiul Miercurea-Ciuc,str. .......c.c.eevivennenn nr...
scara .., ap.., judetul Harghita, posesor al cirtii de identitate, seria .., nr..........,, ehberat
de e, ,ladatade.................. , cod numeric personal .............ccoceuennnn , In calitate de
locatar.

Avénd in vedere prevederile art. II din Legea nr. 221/2015 privind aprobarea Ordonantei
Guvernului nr. 6/2014 pentru modificarea §i completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare, H.G. nr. 962/2001, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, Legii nr. 114/1996, republicat¥, cu modificarile §i completirile ulterioare;

Conform H.G. nr. 1275/2000, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare Legii nr.
71/2011 pentru punerea in executare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, Titlul IX Capitolul V
art. 1777-1835 Cod Civil §i in baza Hotarérilor Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr. ......;

Tindnd cont de repartitia nr............. e e , respectiv Hotérdrea Consiliului Local
Miercurea-Ciuc or. ........ , privind aprobarea Listei solicitantilor care au sau nu acces la locuinti si a
Listei de prioritate pentru acordarea locuintei A.N.L.

CAPITOLULIL ) 5 3
OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE, PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

-Art. 2. (1) Primul, in calitate de locator inchiriazi, iar al doilea, in calitate de locatar
principal (titular), ia cu chirie pentru el §i familia lui locuinta situati in municipiul Miercurea-Ciuc,

strada ......cccecccrennas nr. ...., scara .., ap..., judetul Harghita, cu suprafata utili de ....... mp, precum
suprafata construiti de ...... mp, inscris in Cartea Funciari nr. .......... Miercurea-Ciuc identificat prin
nr. Cadastral ..........................

(2) Locuinta se predd in stare bund de folosin{3, cu instalatiile §i inventarul previzut in
procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre cele doud pirti contractante.

(3) Locuinta care face obiectul prezentului contract va fi folositd in exclusivitate de
locatarul principal si de membrii s#i de familie, dupi cum urmeazi:

| B T titular avind CNP | .o,

Y e e e sotie avind CNP | .o, -

K2 T UPR copil avind CNP| ... ..ol
1
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Art. 3 (1) Chiria lunari calculati de locator este de ...... lei 5i este calculatd conform Anexei
la prezentul conmtract — Fisa de calcul a chiriei, in baza Legii nr. 152/1998, republicatd, cu
modificarile §i completérile ulterioare, H.G. nr. 962/2001, cu modificarile i completirile ulterioare
si H.C.L. Miercurea-Ciuc nr. ..................... , privind actualizarea chiriei pentru anul in curs. -

(2) Sumele obfinute din recuperarea investitiei din cuantumul chiriei, se vireazi in termen
de maximum 30 zile de la incasarea acesteia, de catre autoritatea publicé locala, in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte deschis in acest sens la Trezoreria Statului (orice Intdrziere atrage plata
de penalititi de 0,1%/zi din suma datorat}, conform prevederilor legale in vigoare). .

(3) Chiria se datoreazi, incepand cu data semnérii procesului-verbal de predare-primire si se
achiti lunar in contul RO82 TREZ 3512 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Miercurea-Ciuc
sau la caseria municipiului. '

(4) Chiria lunar3 se va achita pana cel tarziu in ultima zi lucriitoare a lunii curente.

(5) Chiria se va actualiza anual cu rata inflatiei comunicati de citre Institutul National de
Statistici pentru anul anterior. .

(6) Chiria se va revizui la implinirea varstei de 35 de ani de citre titularul contractului de
inchiriere, luénd in calcul cota aplicabili la valoarea de inlocuire a constructiei, stabilitd arual prin
hotdrére a Consiliului Local al municipiului Miercurea-Ciuc.

(7) Chiria se va modifica ori de cite ori prin acte normative se prevede acest lucru,
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaz.

Art. 4 (1) Neplata in termen a chiriei se penalizeazi cu 1% pentru fiecare luni sau fractiune
de lund de intarziere, incepand cu ziua imediat urmtoare a scadentei si pénd la data realizirii sumei
datorate inclusiv conform art. 1510 si art. 1539 din Legea nr. 287/2009 — Cod civil privitoare la
executarea obligatiilor. Pentru recuperarea creantelor se aplici prevederile art. 183 (alin. 2) din
Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscald cu modificarile si completirile ulterioare.

(2) Neplata chiriei, a garantiei sau a cheltuielilor comune, -3 luni consecutiv, atrage dupid
sine rezilierea contractului. Evacuarea locatarului se face pe baza unei hotirari judecitoresti
definitive §i locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract i a cotei de contributie la
cheltuielile asociatiei de proprietari pand la data eliberdrii efective a locuintei precum si la
recuperarea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pan la aceea dati.

CAPITOLULIIL.
DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. S Termenul inchirierii este .... ani, incepe de la data de .eeceennees pani la data de ....cu.....
~ Art. 6 La expirarea termenului previzut la art. 5, contractul poate fi prelungit cu acordul
pértilor, succesiv, pe perioade de cite un an.

CAPITOLUL1V. :
OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 Obligatiile locatorului

a) si predea locatarului locuinta in bazi de proces verbal de predare-primire;

b) sd predea locatarului locuina in stare normali de functionare, dotati cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare-primire in stare buni de functionare;

c) s& mentind locuinta in stare corespunzitoare de folosinti pe toati durata inchirierii;

d) sa asigure folosinta locuintei inchiriate pe toatii durata contractului, garantind pe locatar
contra viciilor ascunse ori contra tulburirii folosintei bunului;

e) locatorul nu réspunde pentru viciile care erau aparente la data inchirierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluirii bunului. “

Art. 8 Obligatiile locatarului
a) s achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

b) sd achite lunar cheltuielile de intretinere care rezulti din folosinta exclusivi a locuintei
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pe toatd durata contractului;

c) s plateascd cu titlu de garantie, odati cu achitarea chiriei pe prima luni, o sumi egali cu
triplul valorii chiriei lunare si si completeze suma ori de cite ori este necesar prin achitatea
diferentei odatd cu plata primei chirii scadente dupd modificare. Sumele achitate cu titlu de garantie
vor fi péstrate de locator ca depozit la termen, intr-un cont in lei deschis special in acest sens.
Fructele depozitului rezultate ca diferenti intre dobanda acordati si cheltuielile cu serviciile
bancare aferente, vor fi adunate la garantia fiecirui locatar in parte. Garantia neutilizats se restituie
locatarului cel tirziu in 90 de zile de la predarea cheilor de citre locatar;

d) s& foloseascd locuinta inchiriatd potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

¢) in cazul in care titularul contractului si familia lui solicits eliberarea actului de identitate
la adresa inchiriatd este obligatoriu acordul locatorului/respectiv al Municipiului Miercurea-Ciuc;

f) lucrérile de intretinere, repararea sau inlocuirea elementelor de constructii §i instalatii din
folosintd exclusivi pot fi efectuate exclusiv de locator, prin grija acestuia;

g) sé suporte cheltuielile legate de repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si de
instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent
dacé acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea
nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotirile aferente;

h) sé asigure curdfenia si igiena in spaiul locuintei si partile de folosintd comuni pe toati
durata contractului de inchiriere;

i) s& nu aduc# modificdri sau deteriordri locuintei sau clidirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum si pértilor comune ale imobilului, sub sanctiunea rezilierii prezentului contract;

Jj) s achite obligatiile ce fi revin din cheltuielile comune, precum si cele aferente
exploatéarii utilititilor locuintei (salubrizare, apa, canalizare, apd caldd menajerd, gaze naturale,
curent electric i termoficare , etc.); ;

k) la mutarea din locuinti si predea locatorului apartamentul in stare normali de folosintd
si curdfenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare, intocmit la
preluarea locuintei;

1) s& permitd accesul locatorului sau reprezentantilor acestuia in locuinti in scopul
efectudirii inspectiei trimestriale sau a controalelor inopinate;

- m) s3 nu subinchirieze locuinta, incilcarea acestei obligatii atrigand rezilierea contractului
de indat;

n) si nu adéposteascd in locuinti, in clidire sau in jurul clidirii animale;

o) sd nu foloseascd spatiile cladirii in alte scopuri sau destinatii decat cele destinate potrivit
legii si a prezentului contract;

p) sé suporte cheltuielile legate de instalarea, la'intrarea in scara blocului, impreuni cu
ceilalti locatari a interfonului i a cutiei postale, in termen de 90 de zile de la semnarea prezentului
contract, daci este cazul;

1) s incheie in termen de 30 zile obligatoriu contract de furnizare a energiei electrice si de
gaz metan si si suporte cheltuielile aferente;

s) in termen de 30 de zile s& se asocieze in asociafie de locatari, potrivit legii, in scopul
reprezentdrii intereselor in raporturile cu locatorul, precum si cu alte persoane juridice §i persoane
fizice;

t) sd nu foloseascd locuinta drept sediu pentru diverse asociafii familiale sau societiti
comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990;

: u) sa respecte toate normele de prevenire §i stingere a incendiilor previzute de Legea nr.
307/2006.

CAPITOLULY. 5
DREPTURILE PARTILOR

Art. 9 Drepturile locatorului:
a) sa verifice achitarea obligatiilor de plati curenti ale locatarului;
b) sd pastreze orice imbunatitiri sau lucriiri efectuate de citre locatar asupra bunului pe
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durata inchirierii, locatorul neputénd fi obligat la despigubiri decit dacid locatarul a efectuat
lucririle cu acordul prealabil al acestuia;

¢) si solicite locatarului sd readucd bunul inchiriat in stare initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucririle fira acordul prealabil al locatorului, cu plata de despigubiri pentru orice pagubi
cauzati bunului de citre locatar;

d) s3 viziteze imobilul de céte ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a locatarului si in
prezenta acestuia. in mod exccptlonal in scopul verificérii identitétii persoanelor care sunt cazate in
locuint3, proprietarul poate organiza si control inopinat. Aceasta va fi efectuat de o echipi mixti de
control din care vor face parte, pe cét e posibil, reprezentantul locatorului, administratorul asociatiei
de locatari sau reprezentantul acestuia §i reprezentantul politiei municipale sau comunitare. Cele
constatate cu aceasti ocazie vor fi consemnate intr-un proces-verbal.

Art. 10 Drepturile locatarului:

‘a) sd utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada deruldrii contractului;

b) sé facd imbunititirile necesare scopului inchirierii fird s modifice imobilul sau structura
de rezistenti a acestuia si doar numai cu acordul prealabil al locatorului;

c) si efectueze lucririle majore de reparatii ce se impun in cazul in care locatorul, desi
notificat, nu ia de indatd misurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile urgente,
locatarul poate incepe de indatd lucririle, ingtiintarea locatorului putind fi ficutd dupi i inceperea
reparatiilor;

CAPITOLUL VL.
PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 11 Prelungirea contractului se face in scris intre parti, succesiv, cu cel mult o luni
inainte de explrarea termenului, pe durati de 1 an de zile de la data expiririi, prin act aditional, la
solicitarea scrisd a locatarului.

Art. 12 Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului
de inchiriere, sunt urmitoarele;

- copie acte de identitate: locatar principal si membrii familiei;

- copie certificat de c3sitorie;

- copie certificat nastere pentru copii minori;

- alte acte doveditoare 1n caz de: divort, deces, etc;

- declaratie notariala pentru locatar si/sau sot/sotie, precum si pentru toate persoanele majore
inscrise in contract ci nu au dobéndit o locuinti in proprietate gi/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unititii in care isi desfisoard activitatea, in
municipiul Miercurea-Ciuc; fac exceptie cotele-pérti dintr-o locuint3, dobéndite in proprietate, in
conditiile legii, dacd acestea nu depdgesc suprafata utili de 37 mp, suprafati utild
minimal#/persoana, previzuti de Legea nr. 114/1996 republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- adeverinte de salariat/venituri pentru titularul contractului si membrii familiei majori;

- adeverinti din care si rezulte ca nu figureazi cu debite restante la achitarea chiriei si a
cheltuielilor comune;

Art. 13 In cazul in care pértile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteazi de drept la expirarea termenului convenit de parti, firi a fi necesard o
ingtiintare prealabila.

CAPITOLUL VIIL.
SCHIMBUL DE LOCUINTE

Art. 14 La prelungirea contractului de inchiriere sau in perioada de valabilitate a contractului
se poate realiza un schimb de locuinte, in conditiile art. 8 din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare, cu asigurarea exigentelor minimale previzute in Legea nr.
114/1996, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, in baza unui acord/conventii intre
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locatari, potrivit legii, pentru locuintele aflate in exploatare, cu obligarea verificirii documentelor si
conditiilor previzute de lege.

Art. 15 La prelungirea contractului de inchiriere, Comisia Sociali de Analizs, poate dispune,
cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1998, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui locatar cu o altd locuinti vacanti de aceeasi categorie,
in urmétoarele conditii:

a) se constatd cd titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civili si/sau
numdirul persoanelor aflate in intretinere;

b) la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numérul persoanelor;

¢) si-a schimbat locul unde i desfisoard activitatea intr-o alti unitate administrativ
teritoriald; in acest caz in care soliciti schimbarea locuintei dintr-o unitate administrativ-teritorial
cu o altd locuintd vacanti de aceeasi categorie situatd in altdi unitate administrativ-teritoriald, este
necesar acordul ambelor autoritii ale administratiei publice care detin locuintele in administrare.

Art. 16 Schimbul de locuinte previzut la art. 14 §i schimbarea locuintei previzuti la art. 15
se pot realiza numai in cazul imobilelor aflate in exploatare §i din aceeasi categorie de locuinte
construite de Agentia Nationald pentru Locuinte, fiind exceptate locuintele noi, inclusiv in cazul
imobilelor situate in unititi administrativ-teritoriale diferite.

CAPITOLUL VIIL. )
REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 17 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:
1. 1a cererea locatarului, cu conditia notificirii prealabile intr-un termen de minim 30
de zile;
2. la initiativa unilaterali a locatorului atunci cand:

a) locatarul nu a achitat chiria, precum si cota de contrlbutle la cheltuielile comune pe o
perioadi de cel putin 3 luni consecutiv;

b) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum i oricéror altor bunuri aferente lor sau a instriinat parti ale acestora;

c) locatarul a avut un comportament, care face imposibild convietuirea sau impiedici
folosirea normali a locuintei;

d) locatarul a schimbat total sau partial destinatia ori structura interioard ori exterioari a
locuintei fird consimtamantul scris al locatorului si fiird aprobdrile legale prealabile;

e) locatarul gi/sau sot/sotie, sau persoanele majore inscrise in contract au dobandit o locuinti
in proprietate gi/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a
unitétii in care f§i desfigoard activitatea, in municipiul Miercurea-Ciuc, cu exceptie dobéndirii in
proprietate a unor cote pérti dintr-o locuints, daci acestea nu depagesc suprafata utild de 37 mp;

f) locatarul subinchirieazi total sau partial locuinta, respectiv cesioneazi contractul de
inchiriere;

g) locatarul primeste in locuinta alte persoane decét cele din familia sa, pentru a locui cu
acesta;

h) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art. 18 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor previzute la art. 17 punctul 2, locatorul
este indreptatit sd se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de
inchiriere.

Art. 19 (1) Evacuarea locatarului se face pe baza unei hotérari judec#toresti definitive si
locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de locatari pind la data eliberdrii efective a locuintei precum si la recuperarea
prejudiciilor de orice naturi cauzate locatorului pani la aceea dati.

(2) Hotdrdrea judecitoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fird titlu, impreund cu locatarul.
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CAPITOLUL IX. )
INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 20 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatji:

a) prin acordul ambelor pirti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, firé a fi necesari o ingtiintare
prealabili;

¢) prin denuntare unilaterali de citre locatar, la orice moment, prin notificare scrisi cu cel
putin 30 zile anterior datei dorite pentru incetare;

d) prin denuntare unilaterala de citre locator, in situatiile previzute la art. 17, pet. 2;

¢) decesul sau pirisirea locuintei de citre locatar;

f) ca urmare a desfiintarii dreptului care permite locatorului si asigure folosinta bunului
inchiriat.

CAPITOLUL X.
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 21 In caz de deces sau parisire definitivi a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia aceste drepturi §i obligatii numai daci a fost mentionat/a in
contract §i dacé a locuit impreuni cu acesta.

Art. 22 Se considerd pérésire definitiva a locuintei absenta continui pentru o perioadd mai
mare de 30 zile, care nu a fost notificatd locatorului de ciitre persoana in cauzi, cu exceptia
detagdrii/transferdrii in interes de serviciu, efectuirii de interventii/tratamente medicale de
specialitate sau studii de specialitate la institutii de invitimant situaté in alte localititi din tar3 sau
striindtate etc. .

Art. 23 (1) Daca persoana previzuti la art. 21 nu se subrogi in drepturile titularului
contractului de inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile §i obligatiile incluse in
contractul de inchiriere, daci acestia eran mentionagi in contract si daci locuiau impreuni cu acesta.

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discernimant, care nu au reprezentant legal,
instanta de tuteld va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de
inchiriere, dupi caz.

(3) Persoanele previzute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, desemneazi de
comun acord in form# autentici persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in
locul locatarului decedat/care a périsit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in
termen de 30 zile de la data inregistriirii decesului locatarului/parisirii locuintei, desemnarea se
face de citre locator.

Art. 24 (1) Dacd in termen de 30 zile de la data la care a avut cunostinti de decesul
survenit sau de la périsirea domiciliului, persoanele previzute la art. 23 nu declari ci doresc si
continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeazi. ,

(2) in lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art. 23, contractul de inchiriere
inceteaza in termen de 30 de zile da la data inregistririi decesului locatarului sau de 1a data parasirii
domiciliului de citre acesta.

Art. 25 In caz de divort, daci sotii nu si-au dat consimtiméntul privind preluarea
contractului de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul ciruia instanta i-a atribuit
beneficiul contractului de inchiriere.

CAPITOLUL XI.
FORTA MAJORA

Art. 26 Prin fortd majord se intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional, firi
legiturd cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibili si absolut
imprevizibila.

Art. 27 Nici una dintre pirtile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor — total sau partial — a oricérei obligatii care i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau/yi executarea obligatiei respective a fost cauzati de
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fortd majord aga cum este definiti de lege.

Art. 28 Partea care invocd forta majord este obligati sd notifice celeilalte parti, in termen
de 5 zile producerea evenimentului si s ia toate mésurile posibile in vederea limitirii consecinelor
Jui.

Art. 29 Daci in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi,
pértile au dreptul si-si notifice incetarea de drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre ele si

pretinda daune-interese.

CAPITOLUL XI1I.
CLAUZA STANDARD PRIVIND PROTECTIA DATELOR PERSONALE

Art. 30 Pirtile trebuie s respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare,
privind protectia datelor cu caracter personal.

Art. 31 Pérfile sunt constiente de faptul ci normele europene din Regulamentul nr.
679/2016 se aplicd oricdrui operator de date sau imputemicit situat in Uniunea Europeani si
oricdrei persoane care prelucreazi date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in
Uniunea Europeand sau care le furnizeazi servicii. Prin urmare, Pirtile confirmi respectarea
deplind a urmétoarelor prevederi, inclusiv dar fir3 a se limita la:

e capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, colectarea sau
transferul informatiilor personale;

e informarea in caz de bresi de date, a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval
maxim de 72 ore, §i in cazul prestatorului nu mai tirziu de 24 ore de la momentul in care o astfel de
incélcare a securitéii datelor a ajuns in atentia acestuia;

e indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind. documentarea conformdrii cu
Regulamentul nr. 679/2016;

Art. 32 Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care il
au incheiat, acesta fiind baza legald a prelucririi, orice prelucrare suplimentars sau in alt scop face
obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre pirti. De asemena perioada de
stocare a datelor personale prelucrate prin contract este limitati la'perioada corespondenti realizirii
obiectului principal al contractului.

Art. 33 Datele cu caracter personal schimbate intre pirti nu pot deveni accesibile sau
comunicate unor terfe pirti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod. Prin
urmare, partile vor lua toate misurile tehnice §i in special organizatorice necesare, in ceea ce
priveste obligatiile asumate prin aceasti clauzi:

e vor impiedica persoanele neautorizate si obtini acces la sistemele de prelucrare a datelor
cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;

® vor preveni utilizarea fira autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor

® se vor asigura ci persoanele care au dreptul si utilizeze un sistem de prelucrare a datelor
au acces numai la datele la care au drept de acces si ci datele cu caracter personal nu pot fi citite,
copiate, modificate sau eliminate fird autorizatie in cursul prelucririi sau utilizirii si dupa stocare;

® se vor asigura cii datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau
eliminate fara autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului si ci este posibil si
verifice §i s stabileascd citre care organisme se doreste si se efectueze transferul datelor cu
caracter personal prin mijloace de transmitere a datelor;

® se vor asigura ci pot verifica si stabili daci i de citre cine au fost introduse, modificate
sau eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor;

® se vor asigura cd, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele
sunt prelucrate strict in conformitate cu prezentul contract incheiat intre pérti;

® se vor asigura cd datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere
accidental :

® se vor asigura c# datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.
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CAPITOLUL XIII.
CLAUZE FINALE

Art. 34 Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spafiilor cu destinatia de adipost
antiaerian din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 35 (1) n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daci va fi transmisa la adresa/sediul previzut in partea
introductivi a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin posti, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de. primire si se considerd primits de destinatar la data mentionati de

oficiul postal primitor pe aceasti confirmare.

Art. 36 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract
sau rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila,
pértile au convenit si se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 37 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre

partile contractante.
Art. 38 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil si cu

reglementirile legale in vigoare referitoare la inchiriere.
Art, 39 Prezentul contract, impreund cu anexele, care fac parte integranti din cuprinsul

sdu, reprezintd vointa partilor.
Art. 40 Prezentul contract s-a incheiat azi, .................... in trei exemplare, dous pentru

locator si un exemplar pentru locatar.

: LOCATOR ' LOCATAR
MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC

Presedintele sedintei Contrasemne ntru legalitate —

BARDOCZ LASZLO Secretar \senieral
WOHLFAR' OLF
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